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Gemeinde Fallanden

Herr Tobias Diener, Gemeinderat
Gesundheit und Umwelt
Gemeindehaus, Schwerzenbachstr. 10
8117 Fallanden

8610 Uster, 18. Januar 2013

Erweiterung Alterszentrum Sunnetal Fallanden
Ausfiihrungsphase — Projektbegleitung — Vorgehenskonzept und Offerte

Sehr geehrier Herr Diener
Sehr geehrte Damen und Herren

Inzwischen ist das Bauprojekt soweit bereitgestellt, dass es, nach erfolgreichem Passieren der politi-
schen Instanzen, der Bevolkerung der Gemeinde Fallanden zur Abstimm ung vorgelegt werden kann.
Ich freue mich sehr tiber das von Ihnen bisher entgegengebrachte Vertrauen. Gerne wiirde ich Sie
auch wahrend der Ausfiihrungsphase als Projektbegleiterin unterstiitzen. Diese Phase bedeutet fiir
das Erweiterungsprojekt eine besondere Herausforderung, indem der Heimbetrieb, parallel zur Erstel-
lung des Erweiterungsbaus, weitergefiihrt wird.

1. Zielsetzung und Aufgabe

Die Zustimmung der politischen Behdrden und der Bevolkerung der Gemeinde Fallanden voraus-
gesetzt, wird das bestehende Bauprogramm flir die Erweiterung des Alterszentrums samt Kostan-
voranschlag realisiert. Fur das vorliegende Vorgehenskonzept mit Offerten wurden vorgangig fol-

gende Koordinationsaufgaben erledigt:

= Bauablauf, Terminplanung, Sitzungsplanung (mit Architekten)
- Anforderungen an den Bau wihrend des Betriebs (mit Hans Kaiser, Zentrumsleiter)
= Aufgabenteilung zwischen Projektbegleitung und Projektcontrolling (mit Edgar Sprenger).

Wie bereits eingangs erwahnt, bedeutet die Bautitigkeit in einem bestehenden Heimbetrieb eine
besondere Herausforderung. Die Sicherheit der Bewohnenden und die Arbeitsablaufe der Mitar-
beitenden sind permanent aufrecht zu erhalten. Die Wohn- und Lebensqualitat fur die Bewohnen-
den ist moglichst wenig einzuschranken. Hierzu sind verbindliche Richtlinien fir Verantwortliche
und Ausfiihrende auf der Baustelle zu erarbeiten und deren Umsetzung zu kontrollieren. Zudem
gilt es, auf einer Baustelle neben einem bestehenden Betrieb, die kleineren und grésseren Kon-
flikte rasch festzustellen und anzugehen. Auch diese Punkte sind in die Offerte eingeflossen.

2. Durchflihrung - Gremium

Damit die Ausfiihrungsphase zielgerecht durchgefiihrt werden kann, bendtigt es in dieser Phase
die beiden folgenden Gremien:

— Projektteam im bestehenden Rahmen (Planungsphase) mit der Vertretung Gemeinderat,
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— Projektausschuss fur die Vergaben: Architekten, Projektbegleitung, Projektcontrolling,
eine Vertretung der Gemeinde Fallanden aus bestehendem Projektteam.

3. Durchfuhrung Vorgehen

Vergaben, Vorbereltung Bauphase

Ausfuhrungsphase Bau

2
4 Elnweihung und Abschlussarbelten

Schrltt Schwerpunkte Zeitfaﬁm |
1 Einsetzung Gremlen Zutellung der Aufgaben Termmplan- Juli — September 2013

| Detail, Kom_mumkatlon wahrend Ausf(]hrungs;:hase
2 Vorbereltungsphase Bau, Baubewﬂllgungsverfahren erste Oktober 2013 — Marz 2014

April 2014 — Mai 2015

Juni — September 2015

4. Projektbegleitung und Projektcontrolling: Unterstiitzung, Begleitung Beratung, Pla-
nungsteam, Architekten und Betrieb in Ausfiihrungsphase - Aufgaben

Am 15. Januar 2013 haben die beiden Beratenden, Edgar H. Sprenger und Marianne Dobler-Miil-
ler ihre Aufgaben strukturiert und aufgelistet. So ist gewahrleistet, dass einerseits alle Aufgaben in
umfassender Weise erfillt werden und andererseits keine Doppelspurigkeiten entstehen.

Aufgaben o

Pro;el«koordmatlon S:tzungsvorbereatung Planungs-
i, -
Tellnahme S|tzungen F'rolektteam

Tetlnahme Sltzungen Projektteam (Ausschuss)

Kontrolle Bauausfﬂhrung (technlsch) und Termlnplan

Aufsmht bez. Materialisierung, Ausschrelbungen und
Werkvertrage

Kostenkontrol!e Bau

Bauabnahme Prirfung Mangelnachbesserungen

Vorprufung Kostenvoranschlag o

Vorprufung Planunterlagen

Erarbeitung und Kontrolie der Anforderungen auf der
Baustelle bez. Betneb (Umerstutzung Helm)

Matenahmerung, Testphasen Betrieb

Ubergangsbetriebe wahrend Bau (Planung im Betrteb-
’ Unterstiitzung des Heims)

Kommunikation mit Amtsstellen (betnebllche Interes-
‘senwahrung)

Mediation, Entscheldungsunterstutzung lm Konﬂlktfail
Bau Betrleb wahrend Ausfuhrungsphase
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5. Unterstiitzung, Begleitung - Aufwand (gem. 1-4)

Vorbereitung flr Bauausfuhrung: 4 Sitzungen je 0.6 Tage = 2.4 Tage
Sitzungen wahrend Bauausfiihrung: 14 Situngen je 0.6 Tage / Monat = 8.4 Tage
Sitzungen Ausschuss, Vergaben: 8 Sitzungen je 0.4 Tage = 3.2 Tage
*Unterstltzung Betrieb wahrend Bau: 4 Sitzungen je 0.4 Tage = 1.6 Tage

15.6 Tage

6. Kosten fiir Projektbegleitung
15.6 Tage a CHF 1'920.00 (inkl. Nebenkosten, Spesen) CHF 29'952.00

Gesamtkosten pauschal CHF 27'500.00
MWST (8%) CHF 2'200.00
Gesamtkosten inkl. MWST CHF 29'700.00

*Zusatzaufwendungen, die nicht innerhalb des vorgegebenen Kostenrahmens abgewickelt wer-

den kénnen, werden separat deklariert und nach Ansatz gem. Punkt 6 verrechnet (Absprache mit
Hans Kaiser, Zentrumsleiter).

Als zustandige Projektleiterin der qusano gmbh sichere ich lhnen eine hochstehende Beratungs-
qualitat in der Unterstiitzung fiir die Ausfihrungsphase der Erweiterung des Alterszentrums Sun-
netal zu. Es wirde mich sehr freuen, Sie in dem Schritt der Umsetzung der bisherigen Vorberei-

tungs- und Planungsarbeiten wiederum zu unterstiitzen. Fiir das bisher entgegengebrachte Ver-
trauen méchte ich Ihnen herzlich danken.

Freundliche Griisse

quszan
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Marianne Dobler-Mdller
Mitinhaberin



